CONSEJO NACIONAL DE LA JUDICATURA
CONTRATO N° 3A/2012

NOSOTROS: TITO EDMUNDO ZELADA MEJIA, de sesenta y dos afios de edad,
Abogado y Notario, de este domicilio, con Documento Unico de Identldad numero
mil - B
actuando en cahdad de Presndente y en consecuencia Representante Legal del
Consejo Nacional de la Judicatura, institucion administrativa de Derecho Publico,
de este domicilio, segun consta en: a) El Decreto Legislativo numero cuatrocientos
setenta y cinco, del veintitrés de septiembre de dos mil diez, en donde consta que
se me eligi6 como Consejal Propietario del Consejo Nacional de la Judicatura,
Decreto publicado en el Diario Oficial nimero ciento setenta y nueve, det Tomo
trescientos ochenta y ocho del veintisiete de septiembre de dos mil diez; b) La
Certificacion del Acuerdo del Pleno del Consejo Nacional de ta Judicatura, tomado
en el Punto tres de la Sesidn numero treinta y cinco dos mil diez, de fecha
veintitrés de septiembre de dos mil diez, en donde consta que se me eligi6 como
Presidente del Consejo Nacional de la Judicatura; c) E! Articulo veintitrés de la Ley
del Consejo Nacional de la Judicatura, publicada en el Diario Oficial numero
treinta, del Tomo trescientos cuarenta y dos, del dia doce de febrero de mil
hovecientos noventa y nueve, en donde consta que el Presidente del Pleno es el
Representante Legal del Consejo Nacional de fa Judicatura; y d) Certificacion del
Acuerdo del Pleno del Consejo Naciona!l de la Judicatura tomado en ei Punto seis,
de la sesion Numero cuatro/dos mil doce, celebrada el dia veinticinco de enero de
dos mil doce, en donde se acuerda la realizacidon del presente acto,
autorizandoseme en la calidad en que comparezco para la firma del presente
instrumento. ElI Consejo Nacional de la Judicatura en el curso del presente
instrumento se denommara “Ed ARRENDATARiO‘ con Numero de Identificacion
Trlbutarla .

, por una parte y, por otra ANA CRISTINA QUINONEZ SOL, de
cuarenta y dos anos de edad, Ingeniera Industrial, del domicilio de :
departamento de L con Documento Umco de ldentidad Numero =

, actuando
en caracter de Dlrector VlcepreSIdente de la Junta Directiva de Ia Sociedad
“INVERSIONES, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE”, que se abrevia
“INVERSIONES, S.A de C.V.”, segun consta en: a) El Testimonio de Escritura
Publica de Fusion de las Sociedades “INVERSIONES, S: A. DE C.-V. "y “SCL
MILLET E HIJOS, S.A de C.V.” otorgada en esta ciudad, a las catorce horas del
dia cuatro de diciembre del afio mil novecientos ochenta y cuatro, ante los oficios
de la Notario José Roberto Ayala, inscrito en el Registro de Comercio bajo el



numero VEINTISEIS del Libro CUATROCIENTOS TREINTA Y DOS del Registro
de Sociedades, en donde consta: que el nombre de la Sociedad es como queda
dicho, que su domicilio es el de esta ciudad, que su duracion es de pilazo
indefinido, su naturaleza es andnima de capital variable y de nacionalidad
salvadorena, que la representacion legal y el uso de la firma social corresponde al
Presidente y Vicepresidente de la Junta Directiva, conjunta o separadamente, por
si 0 por medio de Apoderado, quien es electo por un periodo de tres afos y dentro
de sus finalidades se encuentran la de realizar actos como el presente; y b)
Credencial de eleccion de Junta Directiva, extendida por el Secretario de la Junta
General Ordinaria Accionistas de la Sociedad “INVERSIONES, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE", que se abrevia “INVERSIONES, S.A de
C.V.", Doctor Luis Nelson Segovia, el dia dieciocho de junio de dos mil nueve, en
donde consta que se decidid, como punto cuarto, la Eleccidon de la Junta Directiva
de la Sociedad, la que durara en sus funciones el periodo de tres afios, el que se
encuentra vigente, habiéndoseme elegido como Director Vicepresidente, dicha
credencial aparece inscrita en el Registro de Comercio al nimero CIENTO SIETE
del Libro DOS MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y OCHO, del Registro de
Sociedades, y que en adelante se Hamara “LA ARRENDANTE”, convenimos en
celebrar el presente contrato de arrendamiento que se regira por las clausulas
siguientes: CLAUSULA PRIMERA. OBJETO DEL CONTRATO. EL
ARRENDANTE da en arrendamiento a EL ARRENDATARIO, un inmueble de su
proniedad que consta de construccion v parqueo incluido, ubicado en Avenida los
Espliegos Numero ochenta y cinco, Colonia San francisco, de esta ciudad, inscrito
a su favor al numero CUARENTA Y UNO DEL TOMO MIL NOVECIENTOS
NOVENTA Y SEIS del Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas del
Departamento de San Salvador; inmueble que contiene: construcciones, area para
parqueo, instalacion eléctrica, servicio de agua potable, el cual se destinara para
instalar oficinas de EI ARRENDATARIO. CLAUSULA SEGUNDA. PLAZO. El
plazo del arrendamiento sera de doce meses, contados a partir del uno de enero
al treinta y uno de diciembre del afio dos mil doce, ambas fechas inclusive, el que
se podra prorrogar por periodos menores o iguales al inicial, previo acuerdo de las
partes contratantes. CLAUSULA TERCERA. VALOR DEL ARRENDAMIENTO. E!
precio total del arrendamiento sera de NOVENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($93,600.00), mas IVA,
pagadero por medio de doce cuotas mensuales, vencidas, fijas y sucesivas, de
SIETE MIL OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA ($7,800.00), cada una, mas IVA. El canon en referencia sera cancelado
por ta Unidad Financiera institucional del Consejo a través de la Tesoreria de la
Institucion. EL ARRENDANTE debera presentar la factura o recibo
correspondiente para su legalizacion. Al precio o canon del arrendamiento a pagar
que inciuye el Impuesto a la Transferencia de Bienes Muebles y la Prestacion de
Servicios (1.V.A.), se le aplicara las retenciones de Ley correspondientes. Asi
mismo incluye cualquier otro impuesto aplicable. CLAUSULA CUARTA.
TERMINACION DEL CONTRATO. El contrato de arrendamiento podra darse por
terminado en los siguientes casos: a) Al finalizar el plazo o sus prérrogas, siempre
que El ARRENDATARIO comunicare por escrito, y por lo menos con un mes de
anticipacion ai ARRKENDANTE, su désed de no profrogai ei coniralo en ia ivnma

\



antes convenida; b) Por el incumplimiento en el pago de dos o mas cuotas
consecutivas del canon de arrendamiento; y ¢) por las demas causas establecidas
en la ley. CLAUSULA QUINTA. PAGO DE SERVICIOS. El pago de las tasas e
Impuestos Municipales y cualquier otro que corresponda o se impusieren al
inmueble, seran por cuenta del “ARRENDANTE”. CLAUSULA SEXTA.
MODIFICACIONES. Es especialmente convenido que toda remodelacién o
modificacién que altere la estructura basica del inmueble debera ser autorizada
previamente en forma escrita por el “ARRENDANTE", y sera por cuenta del
‘ARRENDATARIO” los gastos que ocasionen dichas remodelaciones o
modificaciones, las cuales quedaran en beneficio del “ARRENDANTE” sin pago
alguno, a la terminacion del contrato; salvo convenio en contrario; asimismo EL
ARRENDANTE se compromete a realizar las reparaciones y adecuaciones
necesarias que el ARRENDATARIO le requiera, conforme a sus necesidades, sin
costo alguno para EL ARRENDATARIO. CLAUSULA SEPTIMA. ACEPTACION.
El Consejo Nacional de la Judicatura por medio de su representante legal acepta
el arrendamiento que se constituye por medio de este instrumento y se da por
recibido del inmueble objeto de este contrato, obligandose a devolverio al finalizar
el plazo 6 sus prorrogas, en las mismas condiciones en que lo recibe: es
entendido que cualquier deterioro a las condiciones en que recibe el inmueble,
correra por cuenta del “ARRENDATARIO”, toda vez que se compruebe que le es
imputable por el mal uso del mismo y no por otras causas que se originen del uso
normal del inmueble u otras de la naturaleza. Se excluye también al
ARRENDATARIO de las obligaciones de estas clausulas, por efectos de caso
fortuito y fuerza mayor, o fuera de su control, tales como: guerra, sedicién,
huelgas, paros, tomas de edificios y catastrofes naturales u otros de similar
naturaleza. CLAUSULA OCTAVA. LEYES APLICABLES. Las partes se someten
para el cumplimiento del presente contrato, a lo dispuesto en las leyes vigentes de
la Republica y se someten a la jurisdiccion especial de los Tribunales de esta
ciudad. CLAUSULA NOVENA. ASIGNACION. ASIGNACION. El Consejo hace
constar que el importe del presente contrato se hara con aplicacién a Fondos del
Presupuesto General del Consejo, correspondiente a esta clase de servicios.
CLAUSULA DECIMA. ADMINISTRADOR DEL CONTRATO. El presente contrato
sera verificado én su ejecucion en cuanto a su buena marcha y cumplimiento de
las obligaciones contractuales por el Administrador del Contrato, Licenciado Mario
Humberto Cabrera Chicas, Gerente General o quien haga sus veces. Asi nos
expresamos los otorgantes, quienes enterados y conscientes de los términos vy
efectos legales del presente contrato, por convenir asi a los intereses de nuestros
representados, ratificamos‘/su contenido, en fe de lo cual firmamos en la ciudad de
San Salvador, a ios eintitfés dias del mes de febrero de dos mil doce.
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